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Vzdrzevanje objekta zajema vpogled vse dokumentacije PGD 12 arhiva upravnika SPL na temo
predmeta reklamacije zamakana, ogledi napak in odprava napak po reklamaciah 7a dela
predmet elaborata. za veéstanovanjski objekt na naslovu Podbreznik B2, 112.1n 112A

Predmaot tohniéne dokumentacije vzdrzevanja objckta se izdela za potrebe stanja predmetne
reklamacie za ureditav odnosov z ataznimi lastniki po vrstah pnjav reklamaci;.

Elaborat sanacie je izdelan skladno po dehtvi vodenih reklamaci narotnika SSRS in porodilu
HOF d.o.o.. zdne 17.11.2017 o stanju posameznih rekiamaci za vecstanovanjski objekt na
predmetnem naslovu.

1. Predmet vzdrievalnih del:

Predmat tehnitne dokumentacije je odprava rcklamacy.

2. Opis objekta:

Pregledali smo pnspele reklamacije predmeta zamakanja. pregledall arhivsko tehni¢no
dokumentacyo upravrika objekta. ki mi v kompletu, (poseduje posamezno projokte PGD.
mangkajn glavol projekli artutektura, vodilna mapa, strojne indtalacije). tako nam navedena
dokumentacia ni bila v pomod. 1zvedenisko mnenje — porodilo ja prodstavijalo osnovo odprava
rekiamacije za navedene tocke v ozn. A3, predmel sanacyskega elaborala razsinen del,

Glede na zgoraj navedene oglede objekta v raziicmh datumih dne 13.2 19.2.. 21 2.20191n
27.3.2019, pogovore z upravrikom in stanovalc etazni lastniki in najemniki predmetne sanacije
balkonov so v elaboratu opradeljena napako 1z navedonoga poroéila in prediagani razsirjen del
sanacyskih ukrepov, iz razioga. ker predhodno skrpanjes manjéh povréin osredotoenih zgoly na
eno predvideno mesto reklamacije zamakanja in pudéanja na objoktu (prim. Sanacija reklamacije
balkonov Hmezad v 1 nadstropju. batkom na vzhodni fasadi) giso redih zamakana na balkonih
kier ¢ vedno na stropih balkonov v 1 in 2 nadstropju lastniskih stanovan) odpada omet. krué se
omet na stropu. vidna jc razpadajola zaséitna mreica in toplotna izotacija.

Po nam zbranih podatkih jo sanacija balkonov izvajalca Hmezad TMT bila 1izvedena v letu
2015/2016 po sistemu infervencije ukinitve talne kinate moteorna.

Obijekt je bil po podatkih uradnih evidenc (GURS) zgrajen v letu 2013 Uporabno dovoljenja za
objekt je bilo izdano dne 3.3.2014 wzdala UE Novo masto
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Pruehtiranie. nadeor, svelovar)e, »i2enseiog

Lastnica stanovanja ga Vidmar v 1 nadstroppu, je ob ngledu pokazaia stanje balkona

Vidno je. da na tlaku balkona i vec vgrajene resetke (kot imajo druga stanovanja) in je odvod
taine saniranc t.1. kanala za moteomo vodo previecen iz polivretanov. Odtok meteome vode 1z
balkona je vackrat umazan posladica od okolice objokta (bhzina gozda). éistijo odtok. a ker niso
venino doma se velikokrat zamasi. Odtok iz kanala meteorne vode nima nobene pokrovne
resetke. tudi toCkovne ne. zato je natwranje naravnega produkta 7 vetrom 17 okolice gozda
newzbezna.

Pnloga slika 1

Iz arhwwskaga gradiva shik in roklamcij jo razvidno. da se vi§ina viage in ob&asno zamakanje
notranpih sten in obseg ter inlenzitela namotenia metaorne voda in postediéno viage v laku
balkona ter vidno na notranj steri ob 1in nad balkonskimi vrati intenziteta spreminga. Dejavniki, ki
vplivajo na navedene spremembe zamakanija in posiedicno povecane in zmanjsane prisotnosti
viage so raziitni: nenadna spremembe temperatumi padci In nthanja zunaj objekta, po dalisem
¢asovnem obdobju ali intenziteti moénih kratkoroénih obilnih meteornih padavin (dez), se strop
balkona 7 pvc mre2ico vedno poves: Kot je razvidno iz pradhodnih navedb reklamciy. sa vzroki
zamakanja ez zunanjo (0bodno) sleno na notranyi stram stene nad in ob vratnih odprtinah
balkonska vrata. Opisana pozicija (meslto) je lahko tudi vir opustitve talne kanalete 2 reSetko,
stanovalka je povedala. da se pn mo¢nem dezeviu odtok iz talnega odprtega kanala zaradi
mocne intenzitete vode zabase z nesnago. odpadki iz zraka ostanki rasthinja iz gozdov Tako se
voda razhje ¢oz odprti kanal in »luza« sega do balkonskih vrat dnevne sobe. Probiem je tudi, ker
s0 na stropu balkonov obstojede strapne ludi, katore sijata veékrat menjajo.

Mocno poveCano odstopanja inalnega oineta na stroph balkonov po pozicjah sovpada s pre¢no
linjo skritega odtoka vode za kondenz iz zunanjity kima enot, obesenih na fasad (v ost G)
speijane v taln odtok odprtega kanala.

Prioga slika 2

V pretekbh podobrih ¢asovnih obdobjih kot zamakanje stropov balkonov so se pojavila tudi
steviine pnjave In reklamacye zamakanja odtokoyv in odprtega kanala (za odtok meleome vode)
Iz balkona se dostopa v stanovanije v prostoru dnevna soba. zato je zamakanje in ob&asno
pnsotna vlaga problem, ki se 8iri po zgorni strani notranjega dela nad balkonskimi vrat.

1z arhivskega gradwva slik in reklamaij ja razvidno. da se vidina viago in zamoéenje sten in obseg
ter intenziteta namocenja in posleditno viaga na stropu balkonov spreminja Stanye sa iz preteklh
let Se siabsa in obseg povecuje. Navedbe so razvidne tudi iz predhodnega porodila izvedenca
HOF. kjer je razvidno. da iz opisa navedb stanja poroCila dne 17.11.2017 do letos 2019 se je
obseg viage. stanje siganja ter obedenega finalnega in spodnjega dela izolacije stropa $e tako
posiabsalo. da je vpraédljiva varnost uporabe balkonov. Lastniki stanovanj ne morejo 1z navedenih
razlogov redno Cistiti odtokov, ki nimajo vioCnih kosar 0z prirgbnic 2 redetko

Priloga shka 3

3. Obseg vzdrievalnih del:
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Khub lemu da so bik posameszm baltkon predhodno v labhh 2015 10 2016 2e samran, Se vednn
prihaja do zamakanja, zastajanja in razlivanga voda na balkonih, po predhodnih opisin. Sestava
sanranega llaka nam m psoznana. Vidno je deystvo stamje 12 shk, pniog k elaboratu

Glede dejstva. da se odtoki pogosto masijo. kljub rednemu ¢is¢enju. Glede na poslabsano
obstojeCe stanje in povetani obseg vidne vilage, ter dodatno odstopanja ometa. pve mrezice in
izoalcije plasti na stropu balkonov predlagamo. da se pristopr k sanaciji celovito v poveéanem

obsegu vseh najbolj problematénih balkonov t.j na balkonih na vzhodni fasadi in batkonih na
zahodni fasad:.

Povecan obseqg sanacije v danem pnmeru predstavija. demontazna in rusitvena dela vseh piast
(slojev balkonav na tlaku in strapu balkonov na V in Z fasadi. skupni obseqg sanacijskih del je
acenjen na nuynih 13 kos balkonov ki pa pradvidevamo, da se bo v £asu izvajanja sanacije e
povecal.

Popustile so tud: tuge na keramiki, i je izvedena na distancéénikih. Fuge so posamezne
odstoplicne, trano clastiéni kit je na volikih mestih odstoplien. Problematiéna je tudi obstenska
nizko-stonska obloga iz keramiénih plod€ic granitogress na balkoni, ki so na zgornjem na stiku
fasada in dabaelina karamicne plitice zadtitanene s trajnoelasutnim kitom. Kit je razpokan,
razpada n odstopa 12 keramike, zalo prihaja do catasne vidne vlage v notanje prostore na
predhodno opisanih mestih konstrukcye. Stanje obslojecega kompletnega cevovoda odlokov
meteorne vode skrite cevi v balkornh in vertikaine cevi v fasadi nam ni poznano. Stanovalci
lastniki ne razpolagajo z nobenimi posnatkr in meritvami.

Pnloga slika 4

V elaboratu je opredeljena sanacija po sistemu:

Izvedba sundaze pred izvajanierm sanacyskih de) moZzna, stanovalc bivajo v objektu,
predlagamo, da prnénemo s saniranjem vertikale. najprej sandacija balkonov v 3 nadstropju nato
po vertikah navzdol.

Glede na lokacjo vira zamakanj (stik fasade in stropa balkonov), ki sovpada s pri¢etkom precne
povezave skrivh inStatacj kondensa iz zunanjih kiima naprav, obesenh na lasadah objekla | da
je na navedenih balkonih izvede sleded: postopek:

¢ |zdela se pred pricetkom dei z infrardeco tehniko odkrivanja napak - termograhjo,

» glede na ugotovitve se ustrezno novo praviino sanira po postopkih opisanih v popisu del

V rusitvenih del se odstrani obstojeée plasti na batkonih, keramika. naklonski beton. toplotna
izolacija. hidraizolacija in folija. vse do ab plo§ée balkonov. Tako so v obsegu sanacije izdela 13
kosov balkonov [7dela se kvalitetno nove adtoke na navadenih pozicijah 7 novo vgrajeno nizko
mn Siroko taino redetko - hnigsko kineto proizvoads 7a linijsko odvodnavanie vode | reSetke morajo
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HBiogektianye, nadzor, syetavanie, inzeninng

biti enostavno snemljiive (demontaza) stanovalcem, za potrebe éi§éonja. Pred polaganjem
kanalicte se kvalitetno zatesni vse stike s sistemi polyureje, izvede nalivni test. zatesn vse stike in
spoge stan in novi material izdela novo hidroizalacijo, naklonski beton, toplotno izolacijo, in na
novo namesto keramike izvede 12 polyureje sistemsko tlesnenjene ki mora it kvahtetno
izvedeno.

Izdela se ustrezne predpremaze in kitarnje s polyuretan: po sistemu tlaka, raminacije v odporni UV
polyuraji, navedane materialo nanoese tudi na mestih po ab parapetni 2id balkonov na notrani
strarn Na novo se izdela kvalitetne detajle stikov okol obstojedih in novih pozicj prebojev. 1zbrani
matanal izvajalca mora biv adparen na kamikalija, vplive vodo. luge, kisiine in mehansko
odpomost V zadnj fazi izvede tehniko vrotega brizganja nanos membrran iz poyureje

Finalni zakljucni sloj 1z polyureje 1zdela v protizdrsnosti R10, v imitaciji obdelave velikost
obstojece keramike, katerega pred izdelavo sanacie potrdijo posamezry stdnUleu elazn
lastniki balkonov. ki s0 predmet sanacijc.

Izvajalec pred pricetkom del izdela tehnoloski elaborat po usmentvah proizvajaicev izbrancga
matenala

Izvajalec del mora skiadno s popisom del izdelatl pred in po sanaciji mentve viage in mentve ¢
infrardcéo kamero.
izvajalec sanacije pred pntetkom del 1zdela podrobni terminski plan TP (terminski plan) po dnevih
in TEE (tehnolosko akonomskem olaboratu) v katerem prilo2i vse izkaze za prodvidene vgrajono
matenale (CE in SIST) 7a sanacijska dela po popisu del.
Po koncanju del izvajalec obvest narotnika da sa dela izvedana, pripravijena za intarni prevzem
ter pred datumom internega prevzema preda naroéniku in pooblaséencu v pregled vso tehniéno
dokumentacijo:
- preostalo dokazno tehniéna dokumentacijo, ki ni predana v TEE claboratu (atesti,
cartfikati, porodila....) preda izvajalec pred pridotkom vzdrzevainih del
vadi in preda evidentine liste aodvoza gradbenih adpadkov iz naziva vzdrzavalnih del
Od 1zvajalca se pricakuje. da bo po koncanih dehh predal garancijo za kvaliteno 12vedbo
sanaciskih del iz naziva vzdrzevanje objekta za dobo min. 2 ket + 3 podaljSana leta.

4. Druge storitve v obsegu vzdrievalnih del:

izvajalec del mora pri sanaciji upostevati:

izdelava vamostni naért za zagotavijanje varnosti in zdravja pri delu (vkolikor je
potrcben za navedeni opis del)
- koordinatorja in izvajalca varstva pri delu
- koncéno porafalo pe kooedinaciji na objektu
- upostevat obstojeco $tudijo poarne varnosti (8PV) oz druge po2arne elaborate za
naveden objekt

- pred priéetkom dal izvajalec preda zapisniski pregled odra s strani odgovorne osebe
varstva pn delu

Pop dne 18.3 2019
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